
H O C H P A R T E R R E 1 0 / 2 0 1 1 

AUTOFREI i 
WOHNEN r 

Text: Reto W e s t e r m a n n , Fotos: A l e x a n d e r G e m p e l e r 

J e d e r zwe i t e H a u s h a l t in der S tad t Base l hat ke in 

A u t o , in Z ü r i c h u n d B e r n s i n d r u n d 45 P r o z e n t 

d e r H a u s h a l t e a u t o l o s . Die B a u g e s e t z e n e h m e n 

d a r a u f aber l<eine R ü c k s i c h t und v e r l a n g e n in der 

Rege l m i n d e s t e n s e inen Pa rkp la t z pro W o h n u n g 

W e i l die n i c h t b e n ö t i g t e n Plä tze of t n i ch t w e i t e r 

v e r m i e t e t w e r d e n können , ü b e r w ä l z e n die I m m o 

b i l i e n b e s i t z e r d ie Kos ten auf d ie W o h n u n g s m i e 

ten . Vor a l l e m b e i m g e m e i n n ü t z i g e n W o h n u n g s 

bau s i n d d ie L e e r s t ä n d e g r o s s , U n t e r s u c h u n g e n 

ze i gen , d a s s bei e i n z e l n e n Z ü r c h e r W o h n b a u g e 

n o s s e n s c h a f t e n 80 Prozent der M ie te r ke in Au to 

h a b e n . Es s i n d d e n n a u c h vo r a l l e m g e m e i n n ü t 

z ige W o h n b a u t r ä g e r , d ie a l s e r s t e d ie I n i t i a t i v e 

fü r den Bau von a u t o f r e i e n oder a u t o a r m e n S i e d 

l u n g e n e r g r i f f e n h a b e n . A u t o f r e i h e i s s t g e m ä s s 

g ä n g i g e r D e f i n i t i o n m a x i m a l 0,2 P a r k p l ä t z e pro 

W o h n u n g ; bei 0,3 b is 0,5 A b s t e l l p l ä t z e n s p r i c h t 

m a n von a u t o a r m e n S i e d l u n g e n . 

Die e r s t e a u t o f r e i e S i e d l u n g der S c h w e i z w u r d e 

n Be rn g e b a u t : d ie S i e d l u n g « B u r g u n d e r » , Sie 

l i e g t e i n e n S t e i n w u r f v o m S - B a h n h o f B ü m p l i z 

Süd, e ine r T r a m s t a t i o n und E i n k a u f s m ö g l i c h k e i 

t en e n t f e r n t - E c k p u n k t e , d ie f ü r d ie U m s e t z u n g 

d e r A u t e f r e i h e i t e n t s c h e i d e n d w a r e n . Dass e in 

P r o j e k t n u r m i t B e s u c h e r p a r k p l ä t z e n b e w i l l i g t 

w u r d e , is t d a n k d e m Be rne r B a u g e s e t z m ö g l i c h : 

Dieses leg t die Zah l der Pa rkp lä t ze a u f g r u n d der 

Nu tzung fest . Und da d ie I n i t i a n t e n der Ü b e r b a u 

ung B u r g u n d e r z e i g e n kenn ten , dass ih re B e w o h 

ner s i c h v e r t r a g l i c h v e r p f l i c h t e n , ke i n e i g e n e s 

A u t o zu h a b e n , w a r das P r o j e k t b e w i l l i g u n g s f ä 

hig. T ro t zdem haben s i ch d ie Behö rden e ine H i n 

t e r t ü r e o f fen g e l a s s e n : Die B a u h e r r s c h a f t m u s s t e 

n a c h w e i s e n , dass sie n o t f a l l s P la tz f ü r eine T ie f 

ga rage hat und auch über die f i n a n z i e l l e n M i t t e l 

d a f ü r v e r f ü g e n w ü r d e . 

Z W E I B A U H E R R S C H A F T E N , E I N E HALTUNG 

H i n t e r d e m B ü m p l i z e r P r o j e k t s t e h e n z w e i B a u 

t r ä g e r : d ie NPG fü r n a c h h a l t i g e s B a u e n m i t den 

i m H e r b s t 2010 f e r t i g g e s t e l l t e n H ä u s e r n A u n d 

B, und d ie W o k B u r g u n d e r m i t Haus C, d a s i m 

F r ü h l i n g 2011 b e z o g e n e n w o r d e n is t . W i c h t i g e 

E n t s c h e i d u n g s t r ä g e r s i t zen in den V e r w a l t u n g s 

rä ten be ider Bau t räger , « D a s hat die g e m e i n s a m e 

P l a n u n g s t a r k v e r e i n f a c h t » , s a g t M a r t i n Zu lau f , 

E r i s t M i t i n i t i a n t d e s S i e d l u n g s p r o j e k t s , V e r w a l 

t u n g s r a t der NPG und V e r w a l t u n g s r a t s p r ä s i d e n t 

der Wok, Das A r e a l , auf d e m heute die W o h n s i e d 

l u n g s t e h t , w u r d e b is v o r w e n i g e n J a h r e n v o n 

G e w e r b e b e t r i e b e n und e i n e r F a b r i k b e l e g t . » 

>Erdgeschoss mi t Omgebung, 

<2,Obergesohoss mi t der 
« rue In ter ieure» im Haus C. 

T D • • 

<1,Obergesohoss 

ck aus dem Haus C zum Haus 
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» Das G e w e r b e g r u n d s t ü c k g e h ö r t d e r S t a d t 

Bern und k o n n t e 2 0 0 5 von de r NPG i m B a u r e c h t 

ü b e r n o m m e n w e r d e n . Zwe i J a h r e s p ä t e r k a u f t e 

d ie Wok das b e n a c h b a r t e p r i v a t e Fab r i ka rea t , Die 

NPG r e a l i s i e r t e n a c h e i n e r A u s m a r c h u n g u n t e r 

s i eben Büros das Pro jek t der Berne r A r c h i t e k t e n 

B ü r g i S c h ä r e r R a a f l a u b (BSP) m i t d e n H ä u s e r n 

A u n d B. Die W o k b e a u f t r a g t e d ie A r c h i t e k t e n 

g e m e i n s c h a f t R e i n h a r d p a r t n e r / W e r k g r u p p e AGW 

aus Bern m i t der P lanung des Hauses C, 

Popu lä r w u r d e d ie S i e d l u n g z w a r d u r c h die A u t c -

f r e i h e i t , d o c h d ie I n i t i a n t e n g i n g e n von B e g i n n 

w e g w e s e n t l i c h w e i t e r : Das K o n z e p t o r i e n t i e r t 

s i c h an d e n V o r g a b e n d e r 2 0 0 0 - W a t t - G e s e l l -

s c h a f t . D a r i n i s t d e r w e i t g e h e n d e V e r z i c h t au f 

das Auto e in w i c h t i g e s E lemen t , e ine Rol le s p i e 

len a b e r a u c h L a n d v e r b r a u c h , B e t r i e b s e n e r g i e , 

S t a n d o r t q u a l i t ä t , D u r c h m i s c h u n g , g raue Energ ie 

und Kos ten . Die NPG e n t s c h i e d s i c h n a c h M i n e r -

g ie P E G O Z U b a u e n u n d e ine W ä r m e p u m p e m i t 

E rdsonde e inzuse tzen . Die Wok ü b e r n a h m g r ö s s 

t e n t e i l s d ie V o r g a b e n d e r NPG, b a u t e a b e r n a c h 

M i n e r g i e P m i t e ine r H o l z p e l l e t h e i z u n g und S o n 

n e n k o l l e k t o r e n , Die e r s t e n E r f a h r u n g e n m i t den 

B a u t e n d e r NPG z e i g e n , d a s s d ie V o r g a b e n d e r 

2 0 0 0 - W a t t - G e s e l l s c h a f t a u c h im t ä g l i c h e n B e 

t r i e b e i n g e h a l t e n w e r d e n . Der Z i e l w e r t des Ge 

s a m t e n e r g i e v e r b r a u c h s von m a x i m a l 440 MJ pro 

Q u a d r a t m e t e r und J a h r an n i c h t e r n e u e r b a r e r 

Energ ie w i r d k l a r u n t e r s c h r i t t e n und die S i e d l u n g 

kann l o c k e r m i t k ü n f t i g e n 2 0 0 0 - W a t t - P r o j e k t e n 

o d e r s o l c h e n , d ie n a c h d e n V o r g a b e n v o n e i n e r 

Tonne C O 2 g e b a u t w e r d e n , m i t h a l t e n . 

m e i n s c h a f t e n , L o f t s ode r Bü ros z u » , s a g t S t e f a n 

S c h ä r e r v o n BSP, A u c h b e i m L a n g h a u s k o n n t e n 

d ie E r s t m i e t e r bei de r G r u n d r i s s g e s t a l t u n g m i t 

r e d e n und s p ä t e r e V e r ä n d e r u n g e n s i n d m ö g l i c h . 

K o n z e p t i o n e l l w u r d e m i t der E r s c h l i e s s u n g d u r c h 

e ine « r u e I n t e r i e u r e » a b e r e in a n d e r e r A n s a t z 

g e w ä h l t . Der g r ö s s e r e Tei l der W o h n u n g e n ist a l s 

M a i s o n e t t e n o r g a n i s i e r t , d ie a u s s e r d e m v e r t i k a l 

d u r c h v o r b e r e i t e t e Ö f f n u n g e n m i t e i n a n d e r v e r 

b u n d e n w e r d e n k ö n n e n . Die W o h n u n g e n in d e n 

u n t e r e n be iden Geschossen s ind d i r e k t aus d e m 

p r i v a t e n Gar ten , d i e j e n i g e n in den o b e r e n b e i d e n 

S t o c k w e r k e n übe r d ie « r u e I n t e r i e u r e » e r r e i c h 

bar. G e s c h o s s w o h n u n g e n in den G e b ä u d e k ö p f e n 

s o w i e S t u d i o s e rgänzen d ie M a i s o n e t t e n . 

K O M P A K T E G E B Ä U D E F O R M T ie fe B a u k o s 

ten und d a m i t g ü n s t i g e M ie ten w a r e n bei be iden 

P ro jek ten ein w i c h t i g e s Thema. Der G r u n d a u s b a u 

w u r d e auf das M i n i m u m a b g e s p e c k t : in den H ä u 

s e r n A und B s i n d d ie ohne s p e z i e l l e S c h a l u n g 

b e t o n i e r t e n W ä n d e und D e c k e n s i c h t b a r b e l a s 

s e n , d ie B ö d e n in d e n W o h n r ä u m e n m i t u n g e 

s c h l i f f e n e m i n d u s t r i e p a r k e t t aus E i c h e b e l e g t . 

Die E r s t m i e t e r k o n n t e n a u s e i n e m B a u k a s t e n 

Op t i onen w i e g e s t r i c h e n e ode r v e r p u t z t e D e c k e n 

s o w i e f a r b i g e Küchen a u s w ä h l e n , m u s s t e n M e h r 

kos ten abe r s e l b s t ü b e r n e h m e n . Im Haus G setz te 

m a n au f d a s s e l b e Konzep t , d ie M e h r k o s t e n f ü r 

die A u s b a u w ü n s c h e hat m a n abe r auf d ie Mie te 

ü b e r w ä l z t . Die E i n s p a r u n g e n haben s i c h g e l o h n t : 

Das L a n g h a u s k o s t e t e 2 7 6 0 F r a n k e n pro Q u a d 

r a t m e t e r H a u p t n u t z f l ä c h e , d ie H ä u s e r A und B 

3 2 0 0 F r a n k e n . Die P r e i s d i f f e r e n z von 14 P rozen t 

ha t i h r e n G r u n d : « D i e k o m p a k t e G r u n d f o r m des 

L a n g h a u s e s und d ie e i n f a c h e , r e p e t i t i v e G e b ä u 

d e s t r u k t u r h a b e n s i c h a l s r a t i o n e l l e r w i e s e n » , 

s a g t J ü r g S o l l b e r g e r von R e i n h a r d p a r t n e r . 

Die V e r m a r k t u n g der S i e d l u n g w a r ke in P r o b l e m : 

« V i e l e M ie te r s ind ge rade d e s h a l b h i e rhe r g e z o 

gen, w e i l s ie e in s o l c h e s Pro jek t g e s u c h t h a b e n » , 

s a g t M i t i n i t i a n t M a r t i n Zu lauf . Ä h n l i c h d ü r f t e es 

a u c h den T r ä g e r s c h a f t e n der a n d e r e n g e p l a n t e n 

Pro jek te f ü r a u t o a r m e oder a u t o f r e i e S i e d l u n g e n 

e r g e h e n : « D i e N a c h f r a g e f ü r s o l c h e P r o j e k t e is t 

d a » , is t m a n s o w o h l b e i m C lub de r A u t o f r e i e n 

a l s a u c h bei F u s s v e r k e h r S c h w e i z übe rzeug t . Und 

so w e r d e n d e n b e r e i t s a u f g e g l e i s t e n P r o j e k t e n 

s i e h e « W o h n e n ohne A u t o - a k t u e l l e P r o j e k t e » WOhl b a l d 

w e i t e r e f o l g e n . In Z ü r i c h s p ä t e s t e n s d a n n , w e n n 

die de rze i t d u r c h e inen Reku rs b l o c k i e r t e neue 

P a r k p l a t z v e r o r d n u n g in Kra f t t r i t t , die a u t o a r m e 

S i e d l u n g e n exp l i z i t e r m ö g l i c h t . Das I n te resse an 

s o l c h e n P ro jek ten ist l ä n g s t n i c h t m e h r nur bei 

den g e m e i n n ü t z i g e n W o h n b a u t r ä g e r n v o r h a n d e n : 

A u c h f ü r i n s t i t u t i o n e l l e u n d p r i v a t e I n v e s t o r e n 

s ind leer s t e h e n d e Pa rkp lä t ze e in ö k o n o m i s c h e s 

P r o b l e m , Und s e l b s t w e n n s i e s i c h v e r m i e t e n 

l a s s e n , d e c k e n s ie d ie E r s t e l l u n g s k o s t e n in der 

Rege l n ich t , « D i e E n t w i c k l u n g hin zu a u t o a r m e m 

W o h n e n i s t n i c h t m e h r a u f z u h a l t e n » , i s t d e n n 

a u c h T h o m a s S c h w e i z e r , G e s c h ä f t s f ü h r e r v o n 

F u s s v e r k e h r Schwe iz , übe rzeug t . 

S I E D L U N G B U R G U N D E R , H Ä U S E R A + B, 2010 

Burgunderstrasse 93-99, Bern 

> Bauherrsohaft: NPG für nachhaltiges Bauen, Bern 

> Architektur, Energie, Bauökologie: BSR Bürgi Schärer 

Raaflaub, Bern 

> Landschaftsarchitektur: David Bosshard, Bern 

> Gebäudetechnik: Eicher +Pauli, Bern 

>Bauingenieur: Bächtold + Moor, Bern 

>Bauphysik: B + A Patrik Fust, Bern 

> Bahnlärm: Grolimund & Partner, Bern 

>Anlagekosten (BKP 1-9): CHF 11,25 Mio. 

> Kosten (BKP 1-9) pro m^ HNF CHF 3200.-

S I E D L U N G B U R G U N D E R , H A U S C, 2010 

Burgunderstrasse 91, Bern 

> Bauherrsohaft: Wok Burgunder, Bern 

> Architektur: Arge Reinhardpartner/Werkgruppe 

AGW, Bern 

> Landschaftsarchitektur: David Bosshard, Bern 

> Gebäudetechnik: Züllig, Riederer+Partner, 

Bremgarten; Grünig + Partner, Liebefeld; Schneider 

Elektroplanung, Münchenbuchsee 

> Bauingenieur: Zeltner, Belp 

> Bauphysik, Energie: Grolimund & Partner, Bern 

> Anlagekosten (BKP 1-9): C H F 11,75 Mio. 

> Kosten (BKP 1-9) pro m^ HNF: C H F 2760.-

W O H N E N O H N E A U T O - A K T U E L L E P R O J E K T E 

> Oberfeld Ostermundigen: Auf dem ehemaligen 

Sohiessplatz Oberfeld in Ostermundigen realisiert 

die Wchnbaugenossensohaft Oberfeld bis 2012 

eine Siedlung nach dem Baustandard Minergie P Eco. 

Die 100 Wohnungen werden von der Architekten-

gemeinsohaft Oberfeld (Halle 58/Planerwerkstatt 

Architekten/Christen + Mahnig) geplant. Vorge

sehen sind maximal 15 Parkplätze für Besucher und 

Mobility-Autos. 

www.wohnenimoberfeld.ch 

> Kalkbreite Zürich: Direkt über einer Abstellanlage für 

Trams entsteht bis im Frühling 2014 nach den 

Plänen des Zürcher Büros Müller Sigrist Architekten 

die Überbauung Kalkbreite. Bauherrin ist die 

gleichnamige Baugenossenschaft. Rund 250 Men

schen sollen hier wohnen und ebenso viele 

arbeiten. Ihnen werden nur zwölf Abstellplätze für 

Autos zur Verfügung stehen, 

www.kalkbreite.net 

> Sihlbogen Zürich: Im Januar sind auf dem Areal beim 

Bahnhof Leimbach in Zürich die Bagger aufgefahren. 

Bis 2013 realisiert die Baugenossenschaft Zurlinden 

die erste Etappe der Überbauung mit 222 Wohnungen 

und Gewerbefläohen. Das Projekt stammt vom Zürcher 

Büro Dachtier Partner und umfasst zwei scbeiben-

förmige, siebengesohossige Gebäude. Mit I I I Park

plätzen gilt die Siedlung als autoarm. 

www.sihlbogen.oh 

> Mehr als Wohnen Zürich: Die Baugenossenschaft 

«Mehr als Wohnen» baut bis Ende 2014 im Norden 

der Stadt Zürich eine autoarme Siedlung mit rund 

470 Wohnungen sowie Gewerberäumen. Realisiert 

wird das aus einem Wettbewerb hervorgegangene 

Projekt der Arohitekturbüros Futurafrosch und Duplex 

Architekten. Das Konzept sieht nur I I I Parkplätze 

in der Tiefgarage vor. 

www.mehralswohnen.ch 

>Giesserei Winterthur: Auf dem ehemaligen Sulzer-

Areal in Oberwinterthur baut die Baugenossenschaft 

Gesewo bis 2013 ein Mehrgenerationenhaus in 

Holzbauweise nach Standard Minergie P Eco. Den 

Wettbewerb für das Projekt mit 160 Wohnungen 

hat das Zürcher Architekturbüro Galli & Rudolf gewon

nen. Zur Siedlung gehören 60 Parkplätze. 

www.giesserei-gesewo.ch 

M E H R I M N E T Z 

Wo man heute und morgen autofrei wohnt: 

> www.links.hoohparterre.ch 

Z W E I K O N Z E P T E T ro t z d e r z w e i B a u h e r r 

s c h a f t e n p a s s e n d ie b e i d e n E tappen gut z u e i 

nander : Die N e u b a u t e n s p a n n e n e inen U - f ö r m i g e n 

Hof auf, der s i c h zur B a h n l i n i e h in ö f fne t . Im Hof 

s teh t ein nach M i n e r g i e s t a n d a r d s a n i e r t e r A l t b a u 

m i t zwei W o h n u n g e n , G e m e i n s c h a f t s r ä u m e n und 

K i n d e r k r i p p e , Auf zwei Se i ten des A l t b a u s s t e h e n 

d ie B a u k ö r p e r de r NPG, Die A u f t e i l u n g au f zwe i 

Gebäude s c h a f f t e inen a b g e s t u f t e n Ü b e r g a n g zur 

b e n a c h b a r t e n , k l e i n t e i l i g e n B e b a u u n g . Der N e u 

bau d e r W o k au f d e r d r i t t e n Se i te i s t h i n g e g e n 

a l s 80 M e t e r l a n g e s , 17 M e t e r t i e f e s L a n g h a u s 

konz ip ie r t , das s i c h an den b e n a c h b a r t e n I n d u s 

t r i e b a u t e n o r i en t i e r t . 

U n t e r s c h i e d l i c h a n g e p a c k t h a b e n d ie A r c h i t e k 

t e n t e a m s a u c h d ie innere O r g a n i s a t i o n : Die H ä u 

s e r A u n d B v o n BSR b e h e r b e r g e n k l a s s i s c h e 

G e s c h o s s w o h n u n g e n , d ie p u n k t f ö r m i g übe r z e n t 

ra le T r e p p e n h a u s k e r n e e r s c h l o s s e n s i n d . Z e n t r a 

les E l e m e n t der W o h n u n g e n s ind die Kernzonen 

m i t den Nassze l l en . Z u s a m m e n m i t den A u s s e n -

w ä n d e n s i n d s ie d ie t r a g e n d e n Te i le des H a u 

ses. Die A u f t e i l u n g der G r u n d r i s s e e r f o l g t e m i t 

L e i c h t b a u w ä n d e n . D ieses Konzep t e r m ö g l i c h t e 

es, die W o h n u n g s g r ö s s e n f t e x i b e l nach W u n s c h 

der E r s t m i e t e r f e s t z u l e g e n . A u c h s p ä t e r s ind d a 

m i t V e r ä n d e r u n g e n m ö g l i c h , « D a s Konzept Lesse 

z u m B e i s p i e l a u c h d ie U m n u t z u n g in G r o s s g e -


